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gibt es nicht an jeder Ecke!



BERCK 50

Gaaaaanz viel Grun

Lediglich zwei Doppelhaushalften entstehen in dem exklusiven Bau-
gebiet ,Berck 50“ in Bremen-Horn. Quasi vor der HaustUr befindet
sich der 46 Hektar groBe Rhododendronpark mit vielen sehens-
werten und entdeckungsreichen Ecken. Der Park ladt zum Joggen,
Fahrradfahren und Picknicken ein. Eine einzigartige Erlebnistour
wartet in der Botanika, dem botanischen Indoor-Garten, auf Euch.
Wer gerne mit dem Fahrrad unterwegs ist, ist auch im Handum-
drehen am Unisee, im Blockland oder im Burgerpark. Wer mit dem
Fahrrad in die Bremer-Innenstadt zum Arbeiten oder flanieren fah-
ren mochte, wird die ausgewiesenen FahrradstraBen in Schwach-
hausen zu schatzen lernen.

Ein personliches Konigreich

Hinter den Doppelhaushalften ,Classic-SD* verbergen sich wahre
Raumwunder. Auf 166 m? bieten sich vielfaltige Grundrissmoglich-
keiten: Geschlossene Kuche oder Show-Kochen in der offenen Va-
riante, extra-grofRes Bad und Ankleidezimmer im Atelier, 4,5 oder
6-Zimmer und, und, und. Den eigenen Wohnwunschen und Le-
bensvorstellungen sind kaum Grenzen gesetzt. Auf der mit angeleg-
ten 22m2-grof3en Terrasse kann tagsUber die Sonne genossen und
abends gegrillt werden. Die Kleinen kdnnen derweil im Garten to-
ben oder zum nachstgelegenen Spielplatz fahren. FUr ausreichend
Parkmoglichkeiten ist durch eine Garage neben dem Haus sowie
der davor gelegenen Auffahrt gesorgt.

BERCK & O

FUr Familien gedacht

Die Infrastruktur und Versorgung ist in Horn als auBerordentlich gut
zU beschreiben. Entlang der Leher und Horner Heerstral3e siedelten
sich mehrere Cafés, Bistros, Restaurants und Einkaufsmoglichkeiten
an. Eine vielseitige Auswahl an Lebensmitteln bietet das Kaufhaus
.Lestra®, welches sich in fuBlaufiger Nahe befindet. Mit dem Fahr-
rad sind die Grundschule ,Horn“ die Oberschule ,RonzelenstraBe”
als auch die Universitat Bremen in wenigen Minuten erreicht.

Ein breites Angebot an Freizeitaktivitaten wie zum Beispiel Fu3ball,
Tennis, Hockey oder Turnen stehen auf dem nahegelegenen Sport-
verein bereit. Bei Golfliebhabern sorgt der ,Club zur Vahr* fur Begeis-
terung. Die Natur genieBen im Rhododendronpark — oder an regne-
rischen Tagen die Botanika erkunden. All diese Moglichkeiten liegen
in unmittelbarer Nachbarschaft. An die Innenstadt angeschlossen
ist Horn durch die StraBenbahnlinie 4. Weitere Busverbindungen ab
der Haltestelle ,Horner Kirche" sind die 21, 31 und 34.

Unbesorgt in die Zukunft

Die bei den Fassaden eingesetzten Materialien, der hochwertige
Klinker mit dem dahinterliegenden Mauerwerk und der minera-
lischen Dammung und der moderne, glatte Betondachstein sind
nicht nur schén anzusehen, sondern sind auch nachhaltig langlebig
und zeitlos.

Die Hauser erfullen problemlos die heutzutage geforderten Energie-
standards durch die 3-fach-Verglasung der Fenster, der elektrischen
Rollladen, eine solarthermische Anlage und den Einsatz modernster
Technik. Neben dem guten Gewissen spart man bei den Betriebs-
kosten, bleibt unabhangiger von steigenden Energiepreisen und
steigert den Wiederverkaufswert der Immobilie.




Gruner wird “s nicht!

Top-Lage mit allem was
man braucht

Zu FufB

- Bushaltestelle Linie 21, 21E, 31, 33E und 34 ca. 7 min
- Haltestelle StraBenbahn Linie 4 ca. 7 min
- Einkaufen Lestra ca. 5 min
- Nachster Backer ca. 5 min
- Kita (U3 und U3) ca.1-3 min
- Rhododendronpark ca. 5 min
- Turnverein Eiche Horn (FuBball, Tennis usw.) ca. 2 min
- Hockey Club Horn ca. 3 min

Mit Fahrrad

Baugebiet

Kindergarten - Zugeordnete Grundschule Horner Heerstral3e ca. 3 min

- Oberschule RonzelenstrafBe ca. 3 min

Bushaltestelle/Straienbahn Einkaufszentrum Lestra - Okumenisches Gymnasium ca. 11 min

- Universitat Bremen 5 min
- Einkaufen Rewe ca. 5 min
- Oberschule Rockwinkel ca. 6 min

Turn- und Hockey-Verein - Gymnasium Horn ca. 7 min

- Stadtwaldsee ca. 13 min
- Burgerpark ca. 12 min

Mit OPNV

m Oberschule - Bremen Hauptbahnhof ca. 25 min

- Bremen Innenstadt ca. 28 min
- Bremen Flughafen ca. 50 min

Rhododendronpark

Mit Auto

- Bremer Innenstadt ca. 18 min
- Golfclub zur Vahr ca. 5 min
- Anschluss an die A 27 ca. 7 min




Der /Zwelte aber auch.
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Ausstattungs-Highlights
auf einem Blick

- Dauerhafte, hochwertige Klinkerfassade

- Zweischaliges AuBenmauerwerk mit umweltfreundlicher Mineraldammung
- Bau nach KfW-40-Energiestandard fur geringe Heizkosten

- FuBbodenheizung

- Moderne Fenster mit 3-fach-Verglasung, innen weil3

- Reprasentativer Eingangsbereich mit Deckenleuchte und Holzhaustur,
maBangefertigtem Einbau Briefkasten und AuRenstrahler

- Dezentrale Luftungsanlage mit Warmeruckgewinnung

- Markensanitarobjekte von Villeroy & Boch und Grohe

- Handtuchheizkdrper im Badezimmer

- Einbau einer Luft-/Wasser-Heizungswarmepumpe mit Warmwasserspeicher
- UnterstUtzende Stromgenerierung Uber Photovoltaikanlage auf dem Dach

- GroBe Garage mit Sektionaltor und Grindach

- Stahlholmtreppe mit Vollholzstufen

- Angelegte Terrasse

- Verschiedene Grundriss-Alternativen maoglich

- Erschlossen mit gepflasterter Zuwegung und Zufahrt




*Rechtliche Hinweise

Wir legen sehr groBen Wert auf eine
asthetische Gestaltung unserer Bau-
gebiete. Dazu gehért neben der an-
spruchsvollen und differenzierten
Gestaltung der Fassaden auch die Au-
Benflachengestaltung. Fassadenele-
mente werden von Form, Farbe und
Material aufeinander abgestimmt.
Wege, StralBen, Platze und Gemein-
schaftsflachen werden ganzheitlich
und passend zur Umfeldbebauung
konzipiert.

Bei uns werden hochwertige und
langlebige Materialien verbaut. So-
weit moglich, versuchen wir mit re-
gionalen Handwerkern und Nachun-
ternenmern  zusammenzuarbeiten.
Mit vielen unserer Partner, mit deren
Qualitat lhrer Arbeit wir besonders
zufrieden sind, bauen wir schon seit
Uber 30 Jahren gemeinsam.

Unsere Exposés dienen der allgemei-
nen Information Uber das geplante
Neubauvorhaben. Einzelheiten be-
Fertigstellung,
Materialien und Installationen etc.
ergeben sich aus den jeweiligen Bau-
beschreibungen, Teilungserklarun-
gen, Aufteilungsplanen und weiteren
Unterlagen, die wir Ihnen auf Anfrage
gerne zur VerfUgung stellen.

zUglich Ausstattung,

Die dargestellten Méblierungen und
Gestaltungen der lllustrationen sind
lediglich als Gestaltungsideen zu ver-
stehen und dienen nur als Beispiel,
wenn sie nicht in den Baubeschrei-
bungen als zu liefernde Leistungen
erwahnt sind.

Ein Anspruch auf diese Leistungen,
soweit sie nicht in den allein verbind-
lichen Baubeschreibungen enthalten
sind, besteht nicht.

Die Farbgestaltung in den Exposés
dient nur der Veranschaulichung und
ist nicht verbindlich. Alle in unseren
Exposés enthaltenden Angaben, In-
formationen und GroéBen geben den
derzeitigen Planungsstand wieder
und sind Circa-MafBe. Fur die Rich-
tigkeit und Vollstandigkeit der ge-
machten Angaben wird keine Haf-
tung Ubernommen. Anderungen in
Planung, AusfUhrungsart und den
vorgesehenen Baustoffen behalt sich
der Verkaufer vor, soweit sie sich tech-
nisch als zweckmaBig und/oder not-
wendig erweisen, oder auf behordli-
chen Auflagen beruhen. Sie mussen
fur den Kaufer zumutbar sein.

Stand: Januar 2023
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Sonderwunsch Dachflachenfenster

HausanschlUsse Waschmaschine
Abstellraum TR Trockner

Hauswirtschaftsraum




BERCK 50O

GEBR. T. 0421 -320013

RAUSCH info@rausch-wohnbau.de | www.rausch-wohnbau.de
—— Gebr. Rausch WOHNBAU GmbH & Co. KG I Am Wall 196 I 28195 Bremen

Unsere Verkaufsberater informieren Sie gern Uber weitere Details.
Nehmen Sie Kontakt mit uns auf!



