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Ein kleines Baugebiet
mit 8 Doppelhaushélften
in Bremen-Oberneuland




gibt es nicht an jeder Ecke!



% Mittendrin...

Mitten im Herzen von Oberneuland entstehen in zweiter Reihe an
der Oberneulander LandstraBe acht Doppelhaushalften mit Garten
in perfekter SUd-West-Ausrichtung. Das neue Baugebiet befindet
sich in direkter Nachbarschaft zu dem bereits fertig gestellten Bau-
gebiet ,Am Gutspark 1“. Hier wurden 2017 sechs Doppelhaushalften
und drei freistehende Hauser gebaut.

Die Lage ist spektakular. Im, nur wenige FuBminuten entfernten,
alten Dorfkern am Muhlenplatz gibt es nicht nur Geschafte, Backer
und Arztpraxen. Hier befinden sich auch zwei KiTas sowie die Grund-
schule Oberneuland. Nur ein paar Schritte sind es zum stadtteileige-
nen Bahnhof Oberneuland und der Bushaltstelle der Linien 33 und
34. Pendler sind Ubrigens mit dem Auto in ca. 7 Minuten auf der Au-
tobahn A27.

Ein personliches Konigreich

Das eigene Heim wird bei den acht Doppelhaushalften zum eigenen
Kdénigreich. Auf 166 m? Wohnflache bieten sich vielfaltige Grundriss-
moglichkeiten: Geschlossene Kuche oder Show-Kochen in der offe-
nen Variante mit Kochtresen, Extra-gro3es Bad, vielleicht auch mit
Sauna, Luxus-Schlaftempel mit eigenem Bad und Ankleidezimmer
im Atelier, 4,5 oder 6-Zimmer, Kamin im Wohnzimmer und, und,
und. Den eigenen Wohnwunschen und Lebensvorstellungen sind
kaum Grenzen gesetzt. Und drauf3en? Hier kann man auf der ca. 22
m? groBen Sud-West-Terrasse bei einem Glas Wein den Tag gemut-
lich ausklingen lassen und sich vom Alltag entspannen.

FUr Kinder gedacht

Nicht nur die Nahe zu KiTa und Schule Uberzeugt, auch die unzah-
ligen Freizeitmoglichkeiten in Oberneuland lassen Kinder- und El-
ternherzen hoherschlagen. Ob Reiten, Tennis, FuBball, Hockey oder
Baden - fur ausreichend Spaf3, Bewegung und Freundschaften ist
gesorgt. Und das Beste: Die Kinder kénnen das alles ganz allein zu
FuB oder mit dem Fahrrad erreichen.

Kleine Kinder konnen im Sandkasten im eigenen Garten buddeln,
auf der PrivatstraBe und der gemeinsamen Grunflache vor den Hau-
sern zusammenspielen, mit Kreide malen oder Fahrradfahren UGben.
In der ca. 21 m? grof3en, mitgelieferten Garage parkt Ubrigens nicht
nur das Auto von Mama oder Papa sondern auch das Bobbycar und
die Fahrrader der Kinder.

Unbesorgt in die Zukunft

Die bei den Fassaden eingesetzten Materialien, der hochwertige
Klinker mit dem dahinterliegendem zweischaligen Mauerwerk und
der mineralischen Dammung, die Zinkpaneele und der moderne,
glatte Betondachstein sind Ubrigens nicht nur schon anzusehen,
sondern sind auch nachhaltig, langlebig und zeitlos.

Durch die 3-fach-Verglasung, eine solarthermische Anlage und den
Einsatz modernster Technik erfullen die Doppelhaushalften den
KfW-Effizienzhaus-Standard 55. Die Kreditanstalt fur Wiederauf-
bau (KfW) bietet fur solche, besonders energiesparende Hauser und
Wohnungen spezielle Forderkredite und einen Tilgungszuschuss bis
zu 18.000 € an.

Neben dem guten Gewissen und den Zuschussen hat man zudem
langfristig finanzielle Vorteile. Man spart bei den Betriebskosten,
bleibt unabhangiger von steigenden Energiepreisen und steigert
den Wiederverkaufswert der Immobilie.

Damit man beim Blick aus dem Fenster moglichst viel Grun sieht,
werden die Dacher der Garagen mit einer extensiven Begrunung
versehen. Das sieht nicht nur schon aus, sondern entlastet durch die
Speicherung und Verdunstung des Regenwassers auch die Kanali-
sation, filtert Feinstaub und verlangert die Lebensdauer der Dach-
abdichtung.




Gruner wird “s nicht!

Top-Lage mit allem,

was man braucht

Grundschule Zu FuB
- KiTa ca. 5 Minuten

Einkaufen, Apotheke, Arzte - Grundschule Oberneuland (geplante Ganztags-
schule) ca. 5 Minuten

- Nachster Supermarkt ca. 7 Minuten
Buslinie 33, 34 .

- Backer ca. 7 Minuten

EDEKA 9 - Haltestelle Buslinie 33, 34 ca. 7 Minuten

- Bahnhof Oberneuland ca. 10 Minuten

Mit Fahrrad
Am Gutspark 1 . . . .
- Okumenisches Gymnasium ca. 6 Minuten
- Oberschule Rockwinkel ca. 10 Minuten
- Uni Bremen ca. 22 Minuten
- Achterdieksee ca. 8 Minuten
- Tennis, FuBball, Hockey, Reiten ca. 5 Minuten
Bahnhof Oberneuland Mit OPNV
- Innenstadt ca. 28 Minuten mit der Regionalbahn
- Uni Bremen ca. 45 Minuten
Oberneulander Miihle

- Hauptbahnhof ca. 19 Minuten mit der Regionalbahn

Mit dem Auto

- Flughafen ca. 22 Minuten

- Anschluss A27 ca. 6 Minuten



Der /Zwelte aber auch.
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Ausstattungs-Highlights
auf einem Blick

- Dauerhafte, hochwertige Klinkerfassade

- Zweischaliges AulBenmauerwerk mit umweltfreundlicher
Mineraldammung

- Bau nach KfW-55-Energiestandard fur geringe Heizkosten
- Moderne basaltgraue Fenster mit 3-fach-Verglasung, innen weif3

- Reprasentativer Eingangsbereich mit Holzhaustur,
Einbau-Briefkasten und AuBenleuchte

- Dezentrale Luftungsanlage mit Warmeruckgewinnung
- FuBbodenheizung im Erd- und Dachgeschoss

- Moderne Gas-Brennwert-Therme

- Markensanitarobjekte von Villeroy & Boch und Grohe

- Handtuchheizkorper im Badezimmer

- Solaranlage zur Brauchwasserunterstutzung

- ExtragroBe Garage mit Sektionaltor und Grundach

- Platz fur weitere 2 Autos vor der Garage

- Stahlholmtreppe mit Vollholzstufen

- Garten in perfekter Sud-West-Ausrichtung

- Angelegte Terrasse mit hochwertiger Terrassentrennwand
- Verschiedene Grundriss-Alternativen maglich

- Voll erschlossen mit gepflasterter Zuwegung und Zufahrt




Rechtliche Hinweise

Wir legen sehr groBen Wert auf eine
asthetische Gestaltung unserer Bau-
gebiete. Dazu gehért neben der an-
spruchsvollen und differenzierten
Gestaltung der Fassaden auch die Au-
Benflachengestaltung. Fassadenele-
mente werden von Form, Farbe und
Material aufeinander abgestimmt.
Wege, StralBen, Platze und Gemein-
schaftsflachen werden ganzheitlich
und passend zur Umfeldbebauung
konzipiert.

Bei uns werden hochwertige und
langlebige Materialien verbaut. So-
weit moglich, versuchen wir mit re-
gionalen Handwerkern und Nachun-
ternehnmern zusammenzuarbeiten.
Mit vielen unserer Partner, mit deren
Qualitat lhrer Arbeit wir besonders
zufrieden sind, bauen wir schon seit
Uber 30 Jahren gemeinsam.

Unsere Exposés dienen der allgemei-
nen Information Uber das geplante
Neubauvorhaben. Einzelheiten be-
Fertigstellung,
Materialien und Installationen etc.
ergeben sich aus den jeweiligen Bau-
beschreibungen, Teilungserklarun-
gen, Aufteilungsplanen und weiteren
Unterlagen, die wir Ihnen auf Anfrage
gerne zur VerfUgung stellen.

zUglich Ausstattung,

Die dargestellten Méblierungen und
Gestaltungen der lllustrationen sind
lediglich als Gestaltungsideen zu ver-
stehen und dienen nur als Beispiel,
wenn sie nicht in den Baubeschrei-
bungen als zu liefernde Leistungen
erwahnt sind.

Ein Anspruch auf diese Leistungen,
soweit sie nicht in den allein verbind-
lichen Baubeschreibungen enthalten
sind, besteht nicht.

Die Farbgestaltung in den Exposés
dient nur der Veranschaulichung und
ist nicht verbindlich. Alle in unseren
Exposés enthaltenden Angaben, In-
formationen und GroéBen geben den
derzeitigen Planungsstand wieder
und sind Circa-MafBe. Fur die Rich-
tigkeit und Vollstandigkeit der ge-
machten Angaben wird keine Haf-
tung Ubernommen. Anderungen in
Planung, AusfUhrungsart und den
vorgesehenen Baustoffen behalt sich
der Verkaufer vor, soweit sie sich tech-
nisch als zweckmaBig und/oder not-
wendig erweisen, oder auf behordli-
chen Auflagen beruhen. Sie mussen
fur den Kaufer zumutbar sein.

Stand: Marz 2021
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HausanschlUsse Waschmaschine
Abstellraum TR Trockner

Hauswirtschaftsraum




Unsere Verkaufsberater informieren Sie gern Uber weitere Details.
Nehmen Sie Kontakt mit uns auf!

T. 0421-320013
Gebr. Rausch

haussau Info@rausch-wohnbau.de | www.rausch-wohnbau.de

Gebr. Rausch HAUSBAU GmbH & Co. KG | Am Wall 196 | 28195 Bremen




