


Doppelhaushalften,STYLE”

Ein bezahlbares Haus
in griner und trotzdem
zentraler Lage in
Hemelingen

Das Baugebiet,Auguste Bosse” befindet sich
in einer gewachsenen und sehr griinen Lage
in zweiter Reihe zur Schlengstrale, mitten in
Hemelingen. Auf einem ca. 3.140 m?> grofRen
Areal entstehen 12 moderne Reihenhdau-
ser und vier Doppelhaushalften. Die Garten
sind vorwiegend nach Siden ausgerichtet.
Die neu entstehende Auguste-Bosse-Stral3e
ist eine Sackgasse, sodass vor der Haustir
kein storender Durchgangsverkehr entsteht.
Ihre Kinder kdnnen hier gemeinsam mit den
Nachbarskindern auf der StraBe spielen,
Fahrrad fahren lernen oder mit Kreide malen.

Direkt gegeniliber den neuen Hausern ent-
steht eine offentliche Parkanlage und eine
neue KiTa mit Spielplatz. Wenn Mama und
Papa arbeiten gehen, ist fir die Kleinen tags-
Uber also schon mal gesorgt. Die aufgelo-
ckerten Fassaden mit unterschiedlichen Ver-
blendernunddenanthrazitfarbenenFenstern
und Déachern geben dem Baugebiet eine
persénliche und unverwechselbare Note.

Genieflen Sie die Vorzilige einer zentralen
Lage mitten in Hemelingen. In der Nachbar-
schaft befinden sich zwei Supermarkte, ein
Backer und ein Eiscafé. Nur einen Steinwurf
entfernt, an der Schlengstrale, ist eine Halte-
stelle des OPNV, ca. 10 FuBminuten entfernt
derBahnhofHemelingen.Von hiersind Sie mit
dem Zug in 5 Minuten in der Bremer Innen-
stadt. Zur Grundschule an der Glockenstra-
e sind es ebenfalls 10 Minuten zu Ful3. Und
wer Sport treiben mochte, geht ca. 750 Me-
ter zur Sportvereinigung Hemelingen. Hier
gibt es ein umfassendes Sportangebot von
FuBball, Fitness, Turnen, Tennis, Judo uvm.

Bei den Hausern kdnnen Sie zwischen den
Haustypen SMART (Reihenhaus) mit 110 m?
Wohnflache und STYLE (als Reihenhaus oder
Doppelhaushilfte) mit 141 m? Wohnfliche
wahlen. Bei allen Hausern ist der Dachge-
schossausbau schon im Preis enthalten. Und
wer mochte, kann mit der Wahl einer Gaube
noch mehr Wohnfliche im Dachgeschoss
schaffen. Die intelligenten Grundrisse sind
perfekt auf die Bedirfnisse junger Paare
und Familien ausgerichtet. Wenn Sie aber
doch noch andere Grundriss-Vorstellungen
haben, sprechen Sie uns einfach an. Wir
versuchen soweit wie moglich Ihren indivi-
duellen Bedirfnissen entgegenzukommen.
Parken kénnen Sie Gbrigens auf einem Stell-
platz, im Carport oder in der Garage direkt
am Haus.
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Ausstattungs-Highlights
auf einem Blick

. Dauerhafte, hochwertige Klinkerfassade

. Zweischaliges AuBenmauerwerk mit umweltfreundlicher Mineralddmmung
. Bau nach neuestem Energiestandard fur geringe Heizkosten

. Moderne anthrazitfarbene Fenster, innen weild

. Reprasentativer Eingangsbereich mit maBangefertigtem Glas-Vordach

. Verschiedene Holzhausturen mit Glasausschnitt zur Auswahl

. Dezentrale Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung

. Moderne Gas-Brennwert-Therme

. Solaranlage zur Brauchwasserunterstiitzung

. GrofR3e, bodentiefe Fenster fur viel Licht in den Wohnraumen

. Stahlholmtreppe mit Vollholzstufen

. Garten in Stidausrichtung

. Angelegte Terrasse mit Terrassentrennwand und Gartenhaus

. Verschiedene Grundriss-Alternativen moglich

. Auf Wunsch mit gro3er Gaube fiir noch mehr Wohnflache

. Zusatzliche Abstellflaiche im Spitzboden erreichbar tGiber Bodeneinschubtreppe
. Stellplatz, Carport oder Garage direkt am Haus

. Voll erschlossen
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Rechtliche Hinweise

Wir legen sehr groBen Wert auf eine &sthetische
Gestaltung unserer Baugebiete. Dazu gehort neben der
anspruchsvollen und differenzierten Gestaltung der
Fassaden auch die AuBenflichengestaltung. Fassaden-
elemente werden von Form, Farbe und Material aufein-
ander abgestimmt. Wege, Stra8en, Platze und Gemein-
schaftsflichen werden ganzheitlich und passend zur
Umfeldbebauung konzipiert. Bei uns werden hochwerti-
ge und langlebige Materialien verbaut. Soweit méglich,
versuchen wir mit regionalen Handwerkern und Nach-
unternehmern zusammenzuarbeiten. Mit vielen unserer
Partner, mit deren Qualitét Ihrer Arbeit wir besonders zu-
frieden sind, bauen wir schon seit 30 Jahren gemeinsam.

Unsere Exposés dienen der allgemeinen Information
liber das geplante Neubauvorhaben. Einzelheiten beziig-
lich Ausstattung, Fertigstellung, Materialien und Installa-
tionen etc. ergeben sich aus den jeweiligen Baubeschrei-
bungen, Teilungserkléarungen, Aufteilungsplénen und
weiteren Unterlagen, die wir lhnen auf Anfrage gerne
zur Verfligung stellen. Die dargestellten Méblierungen
und Gestaltungen der lllustrationen sind lediglich als Ge-
staltungsideen zu verstehen und dienen nur als Beispiel,
wenn sie nichtin den Baubeschreibungen als zu liefernde
Leistungen erwéhnt sind. Ein Anspruch auf diese Leistun-
gen, soweit sie nicht in den allein verbindlichen Baube-
schreibungen enthalten sind, besteht nicht.

Die Farbgestaltung in den Exposés dient nur der Veran-
schaulichung und ist nicht verbindlich. Alle in unseren
Exposés enthaltenden Angaben, Informationen und Gro-
Ben geben den derzeitigen Planungsstand wieder und
sind Circa-MaRe. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit
der gemachten Angaben wird keine Haftung Gibernom-
men. Anderungen in Planung, Ausfiihrungsart und den
vorgesehenen Baustoffen behdlt sich der Verkaufer vor,
soweit sie sich technisch als zweckmaBig und/oder not-
wendig erweisen, oder auf behérdlichen Auflagen beru-
hen. Sie mussen fiir den Kaufer zumutbar sein.



Gebr. Rausch
WOHNBAU

Unsere Verkaufsberater informieren Sie gerne liber weitere Details.

Nehmen Sie Kontakt mit uns auf!

Telefon: 0421 -320013

info@rausch-wohnbau.de / www.rausch-wohnbau.de
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Sonderwunsch
Hausanschliisse
Dachflachenfenster
Waschmaschine
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